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1. Einleitung

Dieses Exposé beschreibt Thnen auf den nachfolgenden Seiten die Immobilie ,Hofgut Avels-
bach® (ehemalige staatliche Weinbaudoméne Trier) bestehend aus den Betriebsteilen

Teil A WE 463 - Weinberge und BetriebsgebZude in Trier-Olewig

und

Teil B WE 465 - Welnberge (in Alleinlage) in Trier-Klrenz, Avelsbacher Tal einschlieB-
lich historischer Betriebsgebdude sowie modernem Kellereigebdude.

Das Land Rheinland-Pfalz ist Eigentiimer der Immobilie. Die Grundstiicke sind dem wirtschaftli-
chen Eigentum des Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB) zugewiesen worden.
Er ist somit verfiigungsberechtigt. Der Landesbetrieb LBB verduBert die Immobilie im Rahmen

eines 6ffentlichen Kaufpreis-Hochstbieterverfahrans.

Anhand des vorliegenden Exposés erhalten die Interessenten ausfilhrliche Informationen zu der

Immobilie. Das Exposé ist analog den beiden Betriebsteilen

Teil Az WE 463 - Weinberge und Betriebsgebaude in Trier-Olewig und
Teil B: WE 465 - Weinberge (in Alleinlage) in Trier-Kirenz, Avelsbacher Tal einschiielich

historischer Betriebsgebdude sowie moderner Kellerel

gegliedert,

Im Kapitel 4 werden Rahmenbedingungen dargestellt. Danach werden im Kapitel 5 die Gebaude
genauer vorgestellt. Im Kapitel 6 werden Informationen speziell zum Verkauf aufgefihrt.
Die Anlageniibersicht des Exposés befindet sich in Kapitel 7. Der besseren Ubersicht halber

werden die einzelnen Anlagen als CD zur Verfligung gestelit.,

Ansprechpartner von Seiten des Verkdufers filr Fragen zum Verkaufsobjekt und fir Ortsbege-
hungen sind

Herr Heinz-Glinter Sowart,

Telefon: 06131 — 204 9631, Email: SowartHeinzGuenter.Zentrale@ibbnet.de

Frau Beatrice Kahe,

Telefon: 06131 — 204 9674, Email: KaheBeatrice. Zentrale@ibbnet.de
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Die sich auf dem Verkaufsgelande Trier-Kiirenz befindliche Stahlkonstruktion des historischen
Pavillons soll auf einem anderen Grundstiick des Verkaufers wieder aufgebaut werden; sie ist

daher nicht Bestandteil des Bieterverfahrens.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Stadt Trier zur Abkl&rung der Zuldssigkeit der
vom Bieter vorgesehenen Nutzungen daran interessiert ist, Gesprache mit den Interessenten zu

flihren.

Das Hofgut ist derzeit auf der Grundlage eines Landpacht- und Mietvertrages an das Deutsche
Rote Kreuz — Sozialwerk Bernkastel-Wittlich gGmbH (DRK-SW), Am Kurpark 18 in Bernkastel-
Kues verpachtet und wird vom P&chter bewirtschaftet. Der Landpacht- und Mietvertrag wird
zum Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen und Lasten auf den Erwerber der Liegenschaft mittels
Pachtaufhebungsvertrag beendet.

Der Pachter hat mitgeteilt, dass er bis zu diesem Zeitpunkt die Bewirtschaftung der Weinberge
nach den Vorschriften des Skologischen Weinbaus gemaf der Verordnung (EG) Nr. 834/2007
des Rates vom 28. Juni 2007 tber die dkologische/biologische Produktion und die Kennzeich-
nung von 6kologischen/biologischen Erzeugnissen und zur Aufhebung der Verordnung (EWG)
Nr. 2092/91 und der Verordnung (EG) Nr. 889/2008 der Kommisston vom 5. September 2008
mit Durchfithrungsvorschriften zur Verordnung (EG) Nr. 834/2007 des Rates (ber die &kologi-
sche/biologische Produktion und die Kennzeichnung von ékologischen/biologischen Erzeugnis-
sen hinsichtlich der kologischen/biologischen Produktion, Kennzeichnung und Kontrolle fort-
fihrt. Eine Verpflichtung des Kaufers, den Weinbau nach den Vorschriften des dkologischen

Weinbaus zu bewirtschaften, besteht nicht.

Die pflanzlichen Erzeugnisse des Jahrgangs 2019 gebiihren der Péchterin, Der DRK-SW soll
daher gestattet werden, die Weingérten bis einschlieflich der Lese 2019 zu bewirtschaften.
Dar{ber hinaus soll die Pachterin die Méglichkeit erhalten, die Kellerei, die dieser vorgelagerten
Hofflachen sowie die Zu- und Abfahrten zum Anbau, Abfiillen und Abtransport des Weinjahr-
gangs 2019 bis zum 31. Juli 2020 unentgeltlich zu nutzen.

Das Deutsche Rote Kreuz — Sozialwerk Bernkastel-Wittlich gGmbH wird also die Ernte 2019
einbringen, vor Ort ausbauen und lagern. Der hier dargestelite Sachverhalt erfahrt eine ent-
sprechende Regelung im Kaufvertrag, Die Lagerbestdnde in den Tanks sowie die Tanks selber
stehen im Eigentum der Péchterin und sind nicht Bestandteil des Bieterverfahrens,
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Das in der Anlage (s. Kapitel 7 - Anlagen, Inventarverzeichnis) néher bezeichnete Inventar steht
im Eigentum des Deutschen Roten Kreuz — Sozialwerk Bernkastel-Wittlich gGmbH und ist nicht
Bestandteil dieses Bieterverfahrens. Der Bieter hat die Méglichkeit, das vorhandene bewegliche
Inventar direkt vom Deutschen Raten Kreuz — Sozialwerk Bernkastel-Wittlich gGmbH zu erwer-

ben.

Ansprechpartner beim Deutsche Rote Kreuz — Sozialwerk Bernkastel-Wittlich gGmbH — ist:
Herr Sebastian Bostel {Geschéaftsfithrer)
Email: boestel@drk-sozialwerk.de, Telefon: 06531-505-10.

Die durch das Deutsche Rote Kreuz — Sozialwerk Bernkastel-Wittlich gGmbH vorgenommene
raumliche Abtrennung innerhalb des alten Betrlebsgebdudes in mehrere Aufenthaltsraume wird

durch die Pachterin bis zum Ubergang von Nutzen und Lasten auf den Erwerber zuriickgebaut.
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2. Zusammenfassung

Die zu verduBernde Immobilie ist ein Hofgut bestehend aus Gebauden, die dem Zweck der
weinbaulichen Bewirtschaftung dienen und Weinbergsflachen in den Lagen Trier-Klirenz, Trier
und Trier-Olewig. Gelegen sind diese Weinberge jeweils In Seitentélern der Mosel, welche sich
zu dem Trierer Talkessel hin 6ffnen. Bedingt durch diese topographische Eigenheit Ist das

Hofgut Avelsbach in die 2 Betriebsteile unterteilt:

Teil A WE 463 - Weinberge und Betriebsgebdude in Trier-Olewig

£ Triar
faf Be

& Rheinland-Plalz

Flusbereinlgungsbehﬁrda
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Ubersicht WE 463, ohne MaBstab
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Teil B WE 465 - Weinberge (in Alleinlage) in Trier-Kiirenz, Avelsbacher Tal einschlie-
lich historischer Betriebsgebaude sowie modernem Kellereigebaude

(o A

| Rhemland—ﬁf;l;— -*

Flurbereinlgungsbehdrda
UKBERANNT

- Domasna Avelshach
Frachu prelsbach )
PNR: 71010
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Ubersicht WE 465, ohne MaRstab
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Die Summe der Grundstiicksflachen betragt laut Gutachten tiber den Verkehrswert 329.816 m=.
Diese Flache verteilt sich geméaB Flachen- und Rebsortenspiegel 2018 (s. Kapitel 5.4} wie folgt:

Teil A: Olewig Teil B: Avelsbach Summe
Bestockte Weinberge 73.728 m? 179.336 m? 253.064 m2
Brachflachen 15,812 m2 536 m? 16.348 m?
Ubrige Fldchen
(betriebseigene Wege, Gehiilze, Griln- 60.404 m?
tand, Lagerflichen usw.)
329.816 m?

Die Immobilie weist folgenden Gebdudebestand auf:

Lage / Kapitel Gebdudebezeichnung Fliche

A/531.1 Betriebsgebaude mit Wohnraum 439 m?
B/53.2.1 Altes Betriebsgebdude 1.385 m2
B/53.22 Neues Betriebsgebdude 476 m?
B/53.23 Wohn- und Verwaltungsgebdude 298 m?
B/53.24 Lagergebaude und Remise 200 m2
B/53.25 Alte Maschinenhalle — Abriss 290 m?

Zudem gibt es in dem Betriebsteil WE 465 in Trier-Klirenz (Avelsbach) 26 KFZ-Stellplétze.
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Ubersicht Teil B - Trier-Kiirenz (Avelsbach)
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3. Historie

Die Errichtung der Staatlichen Weinbaudomane Trier erfolgte ab dem
Jahr 1899,

Der damalige Saarburger Forstmeister und spatere Doménendirektor
WILLIBRORD HOEPP (1895 — 1905) schlug 1895 der preuBischen Regie-
rung in Berlin vor, die Hange im Avelertal und an anderen Orten wieder
zu Weinbergen zuriick zu verwandein.

Im landwirtschaftlichen Ministerium in Berlin wurde der Vorschlag von
HOEPP sehr wohlwollend aufgenommen. Insbesondere dem aus dem
Rheinland stammenden Professor flir Landwirtschaft und Direkior im
PreuBischen Ministerium flr landwirtschaftliche Domanen und Forsten,
HUGO THIEL (1839 — 1918), sagte diese Idee zu. Zusammen mit HOEPP
erarbeitete er einen Plan, sowohl an der Saar in Ockfen (1896) und
Serrig {(1900) als auch im Avelertal (1901), einem Seitental der Mosel,

Weinbaudomanen anzulegen. Die drei Anlagen sollten ,Weinanbau-

Musterbetriebe" werden.

Vor den Bepflanzungen in Avelsbach mussten Planierungsarbeiten

durchgeflihrt werden.

Gleichzeitig wurden ab 1901 die notwendigen Gebdude errichtet. Sowohl

Keller, Kelterei und Arbeitsgebaude als auch — schrag zu diesen groBen

Bauten — das Wohnhaus fiir zwel Famillen mit anschlieBendem Stallan-

bau wurden vom Kéniglichen Landbauinspektor JOHANNES JAFFKE

(1855 — 1910) geplant und gebaut. Bewusst wurde ein loses, weilerarti-
ges Gebaude-Ensemble gewahlt und in
dorflicher Fachwerk-Bauwelse errichtet.:

Krénender Abschiuss war aber die an

f

£ MOSELSA

P
AR-RUWER

W7o

dfuclsbath{cr

it

Fammersicin |
Spathie ;

hochster Stelle der Weinberge errichtete

«Kleine Burg", wie sie anfangs genannt

wurde. Der Name , Thiels-Burg” biirgerte
sich erst ab 1912 ein, als nach der Pensicnierung zu Ehren des
Ministerialdirektors, des Doménendirektors im preuBischen Land-
wirtschaftsministerium HUGC THIEL, ein Bronze-Reliefbildnis

angebracht wurde.
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4. Rahmenbedingungen

4.1 Regionales Umfeld

Die Stadt Trier ist eine kreisfreie Stadt mit ca. 110.000 Einwohnern im Westen von Rheinland-
Pfalz nahe der luxemburgischen Grenze. Die als Oberzentrum ausgewiesene Stadt ist eine der
vier griiBten Stadte in Rheinland-Pfalz. Das Stadtgebiet von Trier gliedert sich in 19 Ortsbezirke.

4.2 Lage und verkehrliche Anbindung

4,2.1 Lage

Teil A WE 463:

Die zu verduBernden Grundstiicke liegen im Stadtteil Olewig. Sie sind im Flachennutzungsptan
als Weingartenfldche dargestellt und befinden sich {iberwiegend in einem Landschaftsschutzge-
biet, Bauplanungsrechtlich handelt es sich um AuBenbereich; ein Bebauungsplan ist nicht vor-
handen. Die ErschlieBung erfolgt ber das an die SickingenstraBe anbindende Netz aus &ffentli-
chen Feldwirtschaftswegen.

Tell B WE 465:

Die zu verduBernden Grundstiicke liegen im Stadttell Kirenz. Der Stadtteil Klrenz grenzt im
Siidosten an den Stadtteil Tarforst, im Nordwesten an Trier-Nord sowie im Siidwesten an die
Stadtteile Olewig und Mitte-Gartenfeld. Bedingt durch die Lage zwischen Innenstadt und den
Hohenstadtteilen sowie der Universitat ist Kiirenz einer der meist frequentierten Bezirke der
Stadt.

Die zu verduBernden Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan iberwiegend als Weingartenfla-
che dargestellt; die Flache sidlich des ,Wohnhauses mit Biiro" ist als landwirtschaftliche Fléche
dargestellt. Die Flachen befinden sich {lberwiegend in einem Landschaftsschutzgebiet. Baupla-
nungsrechtlich handelt es sich um AuBenbereich; ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden. Die
ErschlieBung erfolgt (ber die nicht ortsiiblich ausgebauten, dffentlichen Gemeinde-StraBen ,Im
Averlertal® und ,,BaltzstraRe®™ (Ausbauzustand eines Wirtschaftsweges).

Die Weinberge sind durch private Wirtschaftswege erschlossen. Bie staatliche Welnbaudoméne

liegt im AuBenbereich von Trier-Klrenz.
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4.2.2 Verkehrliche Anbindung

Uberértliche Verkehrsanbindung:
Autobahnanschlisse:
Al/ A48 - A1/ AB2 - A48

Karte - StraBennetz von Trier  htips://www.trler.defumwelt-

verkehr/verkehrsanbindung

Bundesstrafen, die durch das Stadtgebiet fihren:
B 49 - Grenzitbergang Wasserbillig (L} - Trier - Koblenz
B 51 - Grenzilbergang Hanweiler (F} — Saarbr{icken — Trier - K&In
B 52 - Trier - Hermeskeil
B 53 - Trier - Schweich - Bernkastel-Kues - Alf

B 268 - Trier - Saarbricken

Teil A WE 463 und Teil B WE 465:
Die Erreichbarkeit mit dffentlichen Verkehrsmitteln ist gegeben.
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5. Immobilie

5.1 Planungsrechtliche Situation

Baurecht
Die Objekte befinden sich im AuBenbereich der Stadtgemeinden Trier-Kirenz und Trier-Olewig.
Es liegen daher keine Bauleitsatzungen bzw. Rahmenplanungen vor, die eine bauliche Nutzung

des Bewertungsbereiches regeln.

Denkmalschuiz
Teile der Liegenschaft unterliegen dem Denkmalschutz:

+ Flurstiick Gemarkung Kiirenz, Flur 9, Nr. 4/60: ,Altes Betriebsgebdude™ mit dem
JWohnhaus mit Nebengebaude" als Einzeldenkmal Nr. 966 im Denkmalbuch der Stadt

gelistet
« Flurstiick Gemarkung Trier, Flur 34, Nr. 12/3: an der sUdwestlichen Grenze zur
SickingenstraBe aufstehendes Gebéude als Einzeldenkmal mit Nr. 296 im Denkmalbuch

der Stadt gelistet
» Flurstiicke Gemarkung Trier, Flur 34, Nr. 3, 10, 12/3, 12/2, 12/1: Lage in der Denkmal-

schutzzone ,Amphitheater”

Altlasten Gebdude
Das abzureiBende Schleppdach der alten Maschinenhalle (Kapitel 5.3.2.5) weist Zementasbest

am Nordgiebe! auf.
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5.2 Grundstiicke

+ Allgemeines

Gemeinde: Trier
Lage: Domane Avelshach 2, 54296 Trier
Grundbuchangaben
Grundbuch von Klirenz, Blatt 3317
Gemarkung Kirenz Flur 18 Nr. 4/3 mit 4.322 m?
Gemarlkung Klrenz Flur 9 Nr. 4/55 mit 2.291 m2
Gemarkung Kirenz Flur 9 Nr. 80/9 mit 76 m?
Nr. 80/10 mit 656 m?2
Gemarkung Klrenz Flur 9 Nr, 7/11 mit 44 m2
Nr. 7/12 mit 4 ma2
Gemarkung Kiirenz Flur 18 Nr. 1/8 mit 1.614 m?
Gemarkung Kiirenz Flur 17 Nr. 41/7 mit 2.764 m2
Gemarkung Klirenz Flur9- Nr. 4/66 mit 2.808 m2
Nr. 4/67 mit 819 m?
Grundbuch von Kiirenz, Blatt 6277
Gemarkung Kirenz Flur @ Nr, 4/60 mit  220.994 m2
Nr. 4/61 mit 3.162 m?
Nr. 4/62 mit 284 m?
Grundbuch von Trier, Blatt 9306
Gemarkung Trier Fiur 34 Nr. 3 mit  31.363 m2
Gemarkung Trier Flur 34 Nr. 5 mit 9.012 m2
Gemarkung Trier Flur 34 Nr. 7 mit 6.260 m2
Gemarkung Trier Flur 34 Nr. 10 mit 7.935 m2
Gemarkung Trier Flur 34 Nr. 20 mit 1.516 m2
Gemarkung Trier Fiur 34 Nr. 22/1 mit 1.495 m?2
Gemarkung Trier Flur 34 Nr. 22/4 mit 18 m2
Nr. 22/5 mit 2.658 m?

15
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Gemarkung Trier Flur 34 Nr. 22/6 mit 4 m?
Nr. 22/7 mit 18 m?
Nr. 22/8 mit 3.591 m2
Gemarkung Trier Flur 34 Nr. 12/1 mit 1m2
Nr, 12/2 mit 650 m2
Nr, 12/3 mit  21.691 m2
Grundbuch von Olewlg, Blatt 1949
Gemarkung Olewig Flur 18 Nr. 5 mit 3.766 m2
Flachenzusammenstellung
Gemarkung Killrenz gesamt 239.838 m2
Gemarkung Trier gesamt 86.212 m?
Gemarkung Olewly gesamt 3.766 m?
Gesamtfliche 329.816 m?

) Grundstﬁcksbezogene Rechte und Belastungen

Vollstandige Angaben sind dem Kapitel 7 — Anlagen: Grundbuchausziige, zu entnehmen.

Teil A: Gemarkung Olewig Flur 34, Parzelle 12/3:

Grabungsschutz im gesamten Bereich dieses Flurstlickes

Teil B: Gemarkung Kirenz Flur 17, Parzelle 41/7:
Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Rechi zum Besitz, zur Unterhaltung und
zur Erneuerung eines Schmutzwasserkanals DN 200, einer Schmutzwasser-
Druckleitung DN 100 und eines Schmutzwasserpumpwerkes;
Geh-, Fahr- und Benutzungsrecht; Bau-, Einwirkungs- und Aufwuchsbeschran-
kung) fr SWT Anstalt des dffentlichen Rechts der Stadt Trier (SWT-AGR) mit
Sitz in Trier, Amtsgericht Wittlich HRB 3369. Gemai Bewilligung vom
07.12.2017 eingetragen am 05.06.2018.
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Grund und Bodenbeschreibung

Immissicnen:

Topographische Grundstiicksiage:

Gestalt und Form:

Versorgungsleitungen und Abwasserbeseitigung:
Baugrund:

Altlasten:

Trier-Ost: stark befahrene Olewiger StraBe
im Weingartenbereich berwiegend Stell-
lagen vorhanden

entspricht im Wesentlichen der tatsachli-
chen Nutzung

Strom, Wasser, Kanal

Der Baugrund ist augenscheinlich tragfa-
hig. Baugrunduntersuchungen wurden
nicht durchgefihrt.

Es liegen kefne Erkenntnisse {iber Ver-
dachtsflachen von Bodenverunreinigungen
vor. Das Grundsttick wurde nicht nach
eventuell vorhandenen oder potenziell
auftretenden Gefdhrdungen durch Altlas-

ten untersucht.
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Exposé Landesbetrieb Liegenschafis- und Baubetreuung

Hofgut Avelsbach
Trier

5.3 Baubeschreibung der Gebaude

5.3.1 Gebdude in Trier-Olewig — Teil A WE 463
5.3.1.1 Betriebsgebidude mit Wohnraum

+ Allgemeines
Zweckbestimmung Unterkunft, Werkstatt, Lager
Baujahr 1960 (Lagergebaude)
Nutzflache rd. 439 mz
(289 m?2 ohne Dachgeschoss)
davon Unterkunft rd, 135 m2
eingeschossiges Massivgebaude, nicht unterkellert

¢ Rohbau

Fundamente Betonstreifenfundamente

AuBenwdnde Ziegelmauerwerk

Innenwdnde Ziegelmauerwerk

Decken -

Fenster feststehende Betonfenster mit Drahtverglasung;
Stahlfenster mit Drahtverglasung im Anbau

Treppen Holztreppe zum Dachboden

Dach Satteldach in Holzkonstruktion; Holzfachwerkirdger;
Eindeckung mit Schiefer

¢ Ausbau

Elektr. Installationen  Verlegung auf und unter Putz; AuBenbeleuchtung;

Starkstromanschiuss im Anbau vorhanden

Sanitére Einrichtungen Duschbereich mit Durchlauferhitzer; Vorraum; Waschbecken;

WC-Anlagen
Heizung Olofenheizung mit Versorgungsleitungen vom Oltank
FuBbdden Fliesen und Stampfasphaltplatten
Tiren Holzeingangstiir; innen Holztiiren mit Stahlzargen;

elektrisch betriebanes Rolltor im Anbau
Deckenuntersicht Kalk-Zement-Putz
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Exposé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Hofgut Avelsbach
Trier

Wandbehandlung Putz mit Anstrich; im Dusch- und Laborbereich Fliesen

Sonst. techn. Anlagen Laborbereich im Anbau

Besonderheiten Hoher Energieverbrauch durch fehlende Dammung und Elektrodurch-
lauferhitzer im stark frequentierten Duschbereich.

Besondere techn. Einrichtungen Finbaukiiche einschlieBlich Elektrogerate

+ Bauschiaden/erforderliche Instandhaltungsarbeiten
» Putzabplatzungen
» allgemeiner Reparaturstau im Rahmen der Gebéudeunterhaltung

+« AuBenanlagen
Entwisserungselnrichtungen  Steinzeug bzw. PVC als Erdleitung; Enfwdsserungsschacht flir

die Oberflichenentwasserung; Clabscheider; Sickerschachte
Versorgungseinrichtuingen Ausflihrung der Strom- und Wasseranschliisse als Erdleitung;
Wasserzufuhr aus dem Brunnen der Domane

Bodenbefestigungen Betonflachen; Asphaltflachen
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Expogé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Hofgut Avelsbach
Trier

5.3.2 Gebiiude in Trier-Kiirenz (Avelsbach) — TeilB WE 465
5.3.2.1 Altes Betriebsgebdude

¢ Allgemeines

Zweckbestimmung Kelterhaus

Baujahr 1901, Kernsanierung: 1999
Nutzflache rd. 1.385 m?

3-geschossiges Massivgebaude in Hanglage, voll unterkellert,

mit einem 5-geschossigen Treppenhausturm

+« Rohbau

Fundamente Bruchsteinmauerwerk

AuBenwande Holzfachwerk mit massiver Ausmauerung; Ziegelmauerwerk;
Bruchsteinmauerwerk

Innenwdnde Ziegelmauerwerk; Kalksandstein; Stahipfeiler/-pfosten;
Leichtbauwdnde flr Blreabtrennung im UG

Decken Holzbalkendecke; preuBisches Kappengewdlbe in den Untergeschossen

Fenster elnfach- und zweifachvergtaste Holzsprossenfenster; Holzfenster zum
Teil mit Holzspalier einfach- bzw. isolierverglaste Metallsprossenfenster,
lackiert und zum Teil aufen vergittert

Treppen Treppenhaus: Betontreppe mit Stahlgeldnder bzw. massive
Holzwangentreppe;
ab OG: massive Holzwangentreppe; massive Betontreppe zum KG mit
Werksteinfliesenbelag und Metallgeldnder

Dach Kriippelwalm- bzw. Satteldach in Holzkonstruktion; Findeckung mit
Naturschiefer auf Brettschalung; Schleppgauben;
Vorhangrinne; Einlaufkasten und Fallrohr aus Zinkblech

Ansichfen SockelgeschoB aus Sandsteinquadern; 1, und 2. GeschoB Strukturputz

mit Anstrich; Fensterleibungen, Stlirze und Sohlbdnke aus Sandstein
bzw. als Sichtmauerwerk (Ziegel) ausgehildet; Eckvorspringe aus
Sandsteinquadern; umlaufender Sandsteinsims Gber 2. Geschoss; Fens-
terrundbégen und Teile des Treppenturmes sowie Bereiche der Kelterel
aus Ziegelsichtmauerwerk;

Zierfachwerk im Bereich des Seminarraumes; Eck- bzw. Giebelreiter aus
Metall/ Blech; 5-geschossiger Treppenhausturm mit draufgesetztem
Zierfachwerk im obersten Geschoss
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Exposé
Hofgut Avelsbach
Trier

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

+ Ausbau

Sanitére Einrichtungen Behinderten-wWc;

Tollette, Handwaschbecken, Fliesensockel ca. 2,10 m, Bodenfliesen,
Flachhetzkdrper

Herren-WC:

2 Urinale, 2 Handwaschbecken, 2 Toiletten, massive Zwischentrenn-
wande; sonst wie vor

Damen-WC:

2 Handwaschbecken, 2 Toiletten; sonst wie vor

Heizung Gasheizung, Brennwertkessel neuwertig, unterirdischer Gastank mit
5.000-Liter-Fassungsvermogen; Deckenheizung im UG; Flachheizkdrper,
verkleidete Lamellenheizkdrper (Seminarraum)

FuBbdden Werksteinfliesen; Dielenboden (Empore); Betonboden mit Anstrich

Tliren 2-flg. Holztore; 1-flg. Edelstahltliren (Kihlzelle/-rdume);
1-flg. Holzflllungstiiren mit Beschichtung und Holzumfassungszargen;
1-flg. Stahlzargentiiren; Edelstahlschiebetor

Deckenuntersicht Putz mit Anstrich

Gas-, Wasser-, Abwasserleitungen Wasser vermutlich in Stahl-/Kupferrohren;

Elt-Leitungen
Wandbehandlung

Sonst, techn. Anlagen

Besonderheiten

Abwasser vermutlich in Steinzeug bzw. PVC;
Verlegung auf/unter Putz
Verlegung auf und unter Putz; Starkstrom vorhanden; gute Ausstattung
Fliesensockel bis ca. 2,50 m hoch bzw. raumhoch gefliest (Kiihirdume);
Putz mit Anstrich
von 2 Seiten begehbarer Aufzug flr 16 Personen/1.200 kg mit 4 Halte-
stellen, Baujahr 1990;
Blitzschutz vorhanden
Hangbebauung; Zufahrt vom Wingert ins Dachgeschoss des
Kelterhauses; Holzbalkendecke als Empore auf Holzpfosten - mit Stahl-
tragern verstarkt im Kelterhaus und (ber Seminarraum;

begehbare Kihizelle sowie eine Kiichenzeile im Sozialraum/EG

21




Exposé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Hofgut Avelsbach
Trier

+ Bauschiaden/erforderliche Instandhaltungsarbeiten
> Bewegungsrisse im AuBenmauerwerk
» Schéden am Balkon
¥ allgemelner Reparaturstau im Rahmen der Gebaudeunterhaltung

Die durch das Deutsche Rote Kreuz — Sozialwerk Bernkastel-Wittlich gGmbH vorgenommene

raumliche Abtrennung innerhalb des alten Betriebsgebaudes in mehrere Aufenthaltsrdume wird
durch die Pachterin bis zum Ubergang von Nutzen und Lasten auf den Erwerber zuriickgebaut.
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EXposé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung @m

Hofgut Avelsbach £t ] e
Trier : B

5.3.2.2 Neues Betriebsgebaude

+ Allgemeines

Zweckbestimmung Kelterhaus
Baujahr 2009 - 2010
Nutzfliche rd. 476 m?

1- bis 2-geschossiges Massivgebdude, nicht unterkellert

+ Rohbau

Fundamente Streifenfundamente aus Stahibeton

AuBenwdnde Stahlbeton; Fassadenblende als Gabionen-Mauer aus Bruchsteinen
(Schichtenverband aus gespalteten Natursteinquadern)

Innenwidnde Stahlbeton; Ziegelmauerwerk (Kalksand)
Stahlstiitzen

Decken im Bereich der Traubenannahme Zwischengeschoss als Stahitragerkon-
struktion; (ber Sozialtrakt als Stahlbetonplatte ausgeflhrt

Fenster Metallrahmen mit Isolierverglasung; im Bereich der Vorsatzschale
der Gabionen Stahl-AuBenrahmen mit Lamellen als Sonnenschutz;
Lichtkuppeln {Flachdach)

Treppen Stahlbetontreppe zum Lagerbereichen Uber dem Sozialtrakt;

FrschlieBung der Zwischenebene Traubenannahme

{iber gesonderten Zugang im Obergeschoss (Gebduderlickseite)

Flachdach; Stahlbetonplatte mit Abdichtung; Warmedammung

o
7]
O
=

und Eingrlinung Bristungsgeldnder aus Metallprofilen; Attika mit
Blechabdeckung; im Berelch der Traubenannahme Teilbereich als Pult-
dach aufgestiandert;
AuBenverschalung aus Nut- und Federschalung, Blecheindeckung,
Liftungsgitter
Blitzschutz (iber gesamte Dachflache

Tore Elekirisch betriebene Sektionaltore mit Schlupftdr;
Metallrahmen mit Verglasungsflachen aus Kunststoff;
Stahlbetonelnfassung,;
im Bereich der Traubenannahme als Schiebetor ausgefiihrt;
Metallrahmenkonstruktion mit Brettverkleidung
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Exposé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Hofgut Avelsbach
Trier

+« Ausbau
Heizung Warmluftgebldse, Versorgung aus Nachbargebaude
Sanitére Finrichtungen Boden: Fliesen, Wande raumhoch gefliest; im Vorflur Putz mit Anstrich;

glatte Holztiiren mit Stahl-Umfassungszargen mit Liftungsschlitzen im
Sockelbereich der Tlrblatter;

Tiiren zum Werkstattbereich als selbstschlieBende Stahlblechtliren mit
Stahlumfassungszargen;

Herren-wC: Urinal, Handwaschbecken und separater Duschbereich,
Warmwasserbereitung mittels Untertischgerat, Bodeneinlauf
Damen-WC: wie vor, jedoch chne Urinal, Entliiftungsanlage

Heizung: Stahlradiatoren

Sonstige technische Anlagen: CO,-Warnanlage

Raumbezogene Beschreibung und Zustandsdarsteliung

Nutzung Tanklager
Lage Erdgeschoss
Wandgestaltung Sichtbeton
Deckenausbildung Sichtbeton, roh belassen
Tlren elektrisch betriebenes Sektionaltor aus Metall
Heizung Warmluftgeblase

Elektr. Installationen  Verlegung auf Putz; (bliche bis gute Ausstattung
Deckenleuchten; Starkstromanschluss

FuBboden Industrieboden mit Beschichtung;
eingearbeitete Bodeneinlaufiinne aus Edelstahl

Besondere techn. Einrichtungen
Druckluftanlage; Versorgung aus altem Kefterhaus;
Bellftungsanlage; Entliiftung (ber Dach;
CO,-Warnanlage; Brauch- und Trinkwasserversorgung
(Brauchwasser (ber Brunnenschiirfung)
Inseltenschuiz Uber UV-Anlage;
Videolberwachung

Baulicher Zustand neuwertig; leichte Haarrisse im Bereich der Deckenplatte
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Exposé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Hofgut Avelsbach

Trier

Nutzung Multifunktionalraum

Lage Erdgeschoss
Wandgestaliung im Bereich der Weinpresse grofiformatige Wandfliesen
Deckengestaltung Stahlionstruktion mit Stahiblechen, sonst wie vor beschrieben
Fenster Im Bereich der Traubenannahme Metallrahmen mit

Isclierverglasung

Tar Sektionaltor, wie vor beschrieben

Elektr. Installationen

Bodenausbildung
Sanitére Ausstattung
Baulicher Zustand

Nutzung Werkstatt
Lage Erdgeschoss
Wandgestaltung
Deckenausbildung
Fenster
Tiren

Elektr. Installationen

FuBboden

Verlegung auf Putz; gute Ausstattung; Rauchmelder;
CO,-Melder

wie Tanklager; Bodeneinlaufrinne

Ausgussbecken; Warmwasserbereitung liber Untertischgerat

neuwertig

Sichtbeton

Sichtbeton, roh belassen

Lichtkuppel in Dachflache

Schiebetor aus Stahlblech zum Multifunktionalraum
Verlegung auf Putz; Ubliche bis gute Ausstattung
Peckenleuchten; Starkstromanschluss
Industrieboden mit Beschichtung

Besondere techn. Einrichtungen Die Einrtichtungsgegenstande/Betriebsmittel

werden bei Auszug durch den Péchter

entnommen,
Baulicher Zustand neuwertig
Nutzung Sozialraum (mit Lagerbereich unter Treppenlauf)
Lage Erdgeschoss
Wandgestaltung mineralischer Putz mit Anstrich;
Fliesenspiegel im Bereich der Kiichenzelle
Deckengestaltung Putz mit Anstrich
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Nutzung

Elektr. Installationen

Heizung
Bodenausbildung
Baulicher Zustand

Obergeschoss

Wandgestaltung
Deckengestaltung
Fenster

Treppe

Tar

Elektr. Installationen
Heizung
Bodenausbildung
Baulicher Zustand

Exposé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung
Hofgut Avelsbach
Trier
Fenster Leichtmetallrahmen mit Isolierverglasung; Sonnenschutz Gber
festst. Metalllamellen; Innenfensterbank als Metallabdeckung
Tir 2-fliiglige Metalltlr mit Glasfillungen;

zum Lager glatte Holzt(r mit Stahl-Umfassungszargen
Verlegung unter Putz; gute Ausstattung; Peckenleuchten;
Medienleiste

Stahlradiatoren

Fliesen

neuwertig

Lagerflachen als offene Empore

mineralischer Putz mit Anstrich bzw. Sichtbeton

Putz mit Anstrich bzw. Sichtbeton

entféllt

geradlaufige Stahlbetontreppe;

zum Podest umlaufend Briistungsgelénder aus Metallprofilen
zum Lager glatte Holztir mit Stahl-Umfassungszarge
Verlegung auf Putz; {ibliche Ausstattung; Deckenleuchten
entfalit

Betonglattstrich

neuwertig

Bauschiden/erforderliche Instandhaltungsarbeiten

¥ geringer Reparaturstau im Rahmen der Gebdudeunterhaltung
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Exposé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Hofgut Avelshach
Trier

5.3.2.3 Wohn- und Verwaltungsgebaude

s Allgemeines

Zweckbestimmung Wohn- und Verwaltungsgebaude
Baujahr 1901, Kernsanierung: 1993

Nutzflache rd. 298 m2, davon rd. 122 m? Wohnen
2-geschossiges Massivgebaude mit Anbau,

bis auf Anbau voll unterkellert und Dachgeschoss ausgebaut

s Rohbau

Fundamente Bruchsteinmauerwerk

AuBenwdnde Ziegelmauerwerk; im KG Bruchsteinmauerwerk; Holzfachwerk mit Zie-
gelsteinausfachung

Innenwénde Ziegelmauerwerk; Leichtbauwénde ab Obergeschoss

Decken Holzbalkendecken; preuBisches Kappengewdlbe Uber KG

Fenster 2-flg. Holzfenster mit Doppelverglasung und AuBensprossen;
im Bereich der Wohnung einfach verglaste Kastenfenster - zum Teil mit
Doppelverglasung - mit Originaloliven und Drehbeschldgen sowie Au-
Bensprossen

Treppen Holzwangentreppe mit Zwischenpodest; massive Kellergeschosstreppe
mit Terrazzobelag
massive AuBentreppen aus Werkstelnplatten

Dach Krippelwalm- bzw. Satteldach in Holzkonstruktion; Eindeckung mit
Naturschiefer auf Brettschalung, ohne Warmeddmmung im Anbau;
Dreiecksgauben mit feststehender Verglasung; Schieppgauben (Wohn-
haus)

+ Ausbau

Sanitdre Einrichtungen 2 x Dusche-WC: bestehend aus einem Handwasch- und Ausgussbecken,

einer Dusche und zwei Urinalen

2 WC-Réume: bestehend aus je einer Tollette und einem Handwasch-
becken

Wohnung: Innenllegendes Bad ohne natlirliche Belichtung; FuBboden-
fliesen; Fliesensockel ca. 2,10 m; Badewanne und Waschbecken;

separate Tollette mit Dusche und Fenster, sonst wie vor
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EXpDSé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung
Hofgut Avelsbach
Trler
Heizung Olzentralheizung; Batterietanks im Kellergeschoss; Rippenheizkdrper
FuBbbden Fliesen; Dielenboden; Terrazzoboden (Flur); Betonboden mit Anstrich
Tiiren 1-flg. massive Holztlir; 1-fig. Holztr mit Glaselementen (isolier-
verglast);
Innentiiren: 1-flg. Holzzargentlren bzw. Holzflllungstlren mit profilier-
ten Holzumfassungsrahmen; 1-flg. Stahlzargentir zum Heizungskeller
Deckenuntersicht Raufaser mit Anstrich

Gas-, Wasser-, Abwasserleitiingen Wasser vermutlich in Stahl-/Kupferrchren;

Elt-Leitungen
Wandbehandlung

Sonst, techn. Anlagen
Besonderheiten

Abwasser vermutlich in Steinzeug bzw. PVC;
Verlegung unter Putz
Verlegung unter Putz; gute Ausstatiung
Putz mit Anstrich; Raufaser/Tapete mit Anstrich
AuBenbeleuchtung
zum Teil interne ErschiieBung der R3ume; abgehdngte Decken;
Holzbalkon im Obergeschoss - vor ca. 3 Jahren erneuert;
starker Olgeruch im Kellergeschoss;
ehemaliges Trafo- und Brunnenhaus im Garten - ohne Bedeutung

Im Wohn- und Verwaltungsgebdude ist eine Telefonanlage vorhanden, die im Eigentum des

DLR Mosel steht. Diese Anlage kann vom Erwerber gegen Bezahlung des Restwertes (ibernom-

men werden, ansonsten wird sie vom DLR abgebaut.

Ansprechpartner beim DLR Mosel ist:
Herr Hubert Friedrich, Email: Hubert. Friedrich@dlr.rip.de, Telefon: 06531-956-112.

+ Bauschiden/erforderliche Instandhaltungsarbeiten

» Bewegungsrisse in den AuBen- und Innenwdnden (z. B. im Bad)

» AuBenfenster, insbescndere an der Wetterseite (Westansicht) stark verschlissen

und zum Teil ohne Verkittung; Kastenfenster innen neuwertig, aufien nicht ausge-

bessert, dadurch zum Teil stark verschlissen

¥ Putzschdden im AuBenwandbereich
» Holzbalkon schadhaft
» allgemeiner Reparaturstau im Rahmen der Geb&udeunterhaltung
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Exposé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Hofgut Avelsbach
Trier

+ AuBenanlagen

Entwasserungseinrichtungen  Steinzeug bzw. PVC als Erdleitung; Entwasserungsschacht fir
die Oberflachenentwasserung

Versorgungseinrichfngen Anschiiisse der Wasser- und Elektroversorgung als Erdleitung;
Hauptanschluss fir die Wasserversorgung ist im Kelterhaus

Bodenbefestigungen umfangreiche Stiitzmauern zur Gelandenivellierung aus Bruch-
stein- und Trockenmauerwerk (Sandstein);
Hoffliche grotenteils aus Beton- bzw. Natursteinpflaster;
Wege und StraBen groBtenteils aus Asphalt

Gartepgestaltung Ziergarten
Anpflanzungen Baume und Straucher; Rasenflachen
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Exposé
Hofgut Avelsbach
Trier

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

5.3.2.4 Lagergebdude und Remise

+ Allgemeines
Zweckbestimmung

Baujahr

Nutzflache

eingeschossiges Gebaude, nicht unterkellert

in Stahlbauweise;

Lager, Remise

1980 (Lagergebdude)
2010  (Remise)

rd. 200 m?

massive Stahlbetonwanne im Bereich der Lagerfliche fiir Diinge- und Spritzmittel

¢ Rohbau
Fundamente

AuBenwénde

Innenwande

Decken

Fenster

Treppen

Dach

Finzel-/Streifenfundamente aus Beton bzw. Betonwanne
Holzstanderbauweise mit Breftschalung

Dachkonstruktion (Stahl-Gittertrdger) wird {iber vorgelagerte Stahistiit-
Zen abgetragen;

im Bereich des Laborraumes massive Mauer aus Bimsmauerwerk, sonst
Stiilpschalung an Holzrahmenkonstruktion

Laborbereich abgemauert wie vor beschrieben,

sonst Holzsténderbauweise

im Bereich des Labors Zwischendecke als Holzbalkenlage,

sonst offene Stahlkonstruktion mit Unterverkleidung aus
Holzspanplatten

isolierverglaste Fenster mit Kunststoffrahmen; Schutzgitter
AuBentreppe aus verzinkten Stahiprofilen; Stufenausbildung mittels
Gitterrosten; Stahigelander

flachgeneigtes Satteldach als Stahl-Gitterbinder;

Eindeckung mit Wellformplatten;
Vorhangrinne und Fallrohre aus Zinkblech;
Regenwasser versickert auf dem Grund-
stick;

Glebelverkleidung mittels
Wellformplatten; Blitzschutz
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Exposé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Hofgut Avelsbach
Trier

» Ausbau
Elektr. Installationen  Verlegung auf Putz; {ibliche Ausstattung,
Starkstromanschluss
Sanitdre Einrichtungen Ausgussbecken;
Anschluss an Brauchwasserversorgung der Brunnen-Schirfung der

Domdne
Heizung Elektroheizung; Frostwachter
FuBbdden Betonglattstrich/Verbundestrich mit Anstrich
Tiren Metalltiire mit Metall-Umfassungszarge
Peckenuntersicht Anstrich mit Dispersionsfarbe

Bauschiden/erforderliche Instandhaltungsarbeiten

» Schaden an Dachplatten
» allgemeiner Reparaturstau im Rahmen der Gebaudeunterhaltung

Gerateremise

Wandgestaltung Holzfachwerk

Dach Satteldach als Pfettendach; Eindeckung mit Wellformplatten;
Nadelholzkonstruktion

Deckenausbildung Dachdeckung

Fenster keine

Tiren offene Remise

Heizung entfallt

FuBboden Asphaltfldche

Elekir. Installationen  Verlegung auf Putz; (bliche Ausstattung
Fassadengestaltung Boden-/Deckelschalung aus Nadelholz (2 Geb&udesalten)
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Exposé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung ﬁ .

Hofgut Avelsbach
Trier

5.3.2.5 Alte Maschinenhalle — Abriss

+ Allgemeines

Zweckbestimmung Werkstatt, Geratehaile
Baujahr 1960

Nutzflache rd. 250 m?
eingeschossiges Gebaude, nicht unterkeltert
AuBenwande aus Hohlkammerstein,
Aussteifungs-/ Tragpfeiler aus Ziegelmauerwerk

Bauschiden/erforderliche Instandhaltungsarbeiten
» FErhebliche Schiden an Mauerwerk und Dachdeckung
» Schlechter baulicher Zustand, daher Abrissempfeh-
lung
» Schleppdach aus Faserzementplatien am Giebel

« AuBenanlagen

Waschplatz (Beton) mit Auffangrinne

In der Baugenehmigung flir das Neue Betriebsgebdude ist die Auflage enthalten, im Gegenzug
die Alte Maschinenhalle abzureiBen.
Diese Verpflichtung zum Abriss muss der Erwerber im Rahmen des Kaufvertrags {ibernehmen.
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Exposé Landesbetrieb Liegenschafis- und Baubetreuung
Hofgut Avelsbach

Trier

5.4 Flachen- und Rebsortenspiegel

5.4.1 Trier-Olewig — Teil A WE 463

“1Bezeichnung Fodungs.
parielie |Sorte Untarlage  {Flichem! | PAanzlahe JBomerhungen
301 [Rieskng ~ |eimar COlRG mf 2009
202{Rlesting 8¢ 7RUB|  05/95
2031Rlesting 5C 1505 0812 | 1012
24| Riesting 5( 4789 04/12
MilRlestng T 54na 05499 .
204 [ Rénsling Romer Godal Q412 01
W62 [Brache 400 0500 |Brache
107 |Brache 4968] 1202 |Brache
10 | Rigsling 5L A3 C4J9E
200 Rdusliing Is¢c aenl Geje6 |
 MOlpesling 5C 045 25093
11 |Mesling Sk TS gaME
212 hiesling 86 063  05/8%
113|Rsesling JEY 000 0597
Hdlbeache 417 07 |Brache
215 |Braghe Ml 0317 |Brache
iiﬁ]ﬂmhl 1068 03f17 iBrache
17 |iesling 588 3501  gs/es
218[Rieslling 5¢ 2658 0598
218 Rlestieg 125 A8 1495 0598
226 Rlﬁﬂ'ﬁg 125 4% 1518 058
i 0Rleslng |HC 07 R0
231 Rlaslng Béirner 2436 O5/M0 2030
223 | Riesling Dcner 6385) D410 00
224{Brache 23420 03/11  |Broche
C2%iBrache 3047 03/11 [erache
421 {Riesling 5¢ L33 D5fs
1262 |Brache 560]  04/14  |Bruche wegen Mauerssnlerung
227 Regont 55l iosl mejes |
mmmache 434 03/02 lerache
Clewly Hilche Gasami] 39540
Olewlz Brache] 15822
Giewtz bestochie Hebtlicha] 73728
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5.4.2 Trier-Kiirenz (Avelsbach) — TeilB WE 465
t Stammdaten Farcalien Avolsbach 2018 Il
BareiehnUry Tiodugs
parpelle [Sorte Unteibage  [REthe m® [Pibaesah {Bensorkupgen:
101 {Riesiing B ] 575 05/03
202 {Rsesilng |Béirmer 1113] osfoa
103 ]{Reesing gdranr 2358]  ©sfo3 [P B Rieqe
14 Hesting Barner 1BD5| 05/08
105} Aesting 2184 0s/08
106{5a5thurgunder od4| 05799  [Bancowengelch
b 1935 05/9%
103 |Aiesfing A026] _ 65455
1kifainsting 1953 05/g6
L10]Amsing 12651] 0546 o
111 [Riesling Biloner 11460 04/18  (Apedl 2018 pepflanat
112 [ftlealinig S0 8 H063)  0af1% | Apeil 2018 gepfianzt
313 [ Resling 206 G 226%|  USfH0
114|Rlesling Sonslige 4630]  05f91
115 Rlesling irnt 320 Q4/17  {Pipa a8 R
115 Rigsfing Edrany 4817|0417 {Pipe 50, 203, 204, He 65
117.3  [Mtiges-Thungsn S04 an] 6311 {Ap 318 gepfanyt mil BaskspHanzgut Helnz X
1171 [ugwee Weg 2017 o azel
1181 [Rleging 900|  12/15  |Ageil 2038 gepfisnzt mit Dasisplinnzgot BYS 63
112 |hlesting 504 2728 04§17 |Dachspllampui BHGGR
119} 5patirgunmde 504 1288 04{17
2120 Spditburaunider SOd 533 O0%f17
1211 |sptithusgunder S0 4806 @4/17
1212 1Spithurgunder s0a 00 0417
122 | Spdthurgunder Sonsiige 3729; 05/59  [Gh
123]4ptithurpunder Bianer 1243} D5/99  [hde Fonpdslsche
12| Riesling Biener 27aal 05/ [Kloranunrglneh
135 Riesllg, Biror 1 30t (50
125|Rinsling Brrar 54558 05/001  [Dasls
1271 |Niesling Berer 14843 D5/D2
1372 litlesling 50 4 2760F  D5/13 o
1273 |Broche 80} 12/08 | Brache wegen Bow ngve Kolinral
124 | Rieslig  InHenor ) apart  ¢sfz  [PIRO, rechds roter Rleskng
1791 {Maller-Thargas 1680 2} 05200
129.2  |Miillor-Thargau 588 1005]  Ga/0
1381  |mesling Bisener 7600}
i3o.2  |Wesllng Ditenar 15408
131 |ttesling e RE 5324
133 Regent S04 4114
133 | Rlasking 5¢ 3894 Al 2010 gepHani
14| 5pithurgunder 504 1558
135|Chardonnay BRfEaF 735
136(Rotstlelchen ASL  f5e PETES
137|Riesling. [Rgmar 1793
138 | Walssburgunder Somsiige 755 3
130 Gewdlrztramingr Sansifge H19 L
1| Ausxerals Batfer TR pspmr
141 | Rubibadizy Rirner ahz2 B
142 | Splithuargund toyd] o7 in
14%| Kinsling 1) D5/07  [Rluthenuergleih
144 Miter-Thurgau 4] nafe?
L45|Eling S16{ 05
146{Rieall 13191 nhfer
142{Rlesling Lniver 1004F  D5/04 2009
148/ Rinsling gi18}  05/e7 o
148} ALkereis g21f  0s/96 |aA
150 Rutlinder 014F DR/ES A
151 [ Gewilictraminer 1475F DLfRg A
1521Spithurgundar 1756F DS/BI 1A
V531 8lesting 7673 0508
" Avibbach Flichs Greamt| 379872
Y oy —
_Aunlshach hovteckte Rebllscha| 179335}
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5.5 Energieausweis

Da diese Immobilie ein Baudenkmal ist, ist fiir den Verkauf dieses Objeklies gemas
EnEV §16 (5) keln Energieausweis erforderlich.

5.6 Wartungsvertrage

Es existieren Wartungsvertrage flir folgende technische Anlagen:

= Fernnotruf Aufzug
*  Figeltir Eingang
» Gaswarnanlage
» Lasten- und Personenaufzug
«  Liiftungsanlagen
»  Tankgas-Anlage inkl. Nachfolgevertrag Tankgas-Anlage
= Sektionaltore
»  Trafostation Avelsbach
Die Wartungsvertrige werden bei der Objektlbergabe im Original an den Erwerber (iberreicht.
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5.7 Verpflichtungen/Einschrankungen, welche der Kaufer iibernehmen

muss

Stadtbildprigende Weinberge in Trier/Trier-Olewi

Die gesamte Fliche des Verkaufsgegenstandes in der Lage Trier/Trier-Olewig (siehe Karte 1} ist
Tell des dort ausgewiesenen Grabungsschutzgebietes {siehe Karte 2b) sowie der Denkmalzone
~Amphitheater und Weinberge® (siehe Karte 2a).

ek Armphith fOlevig
Augtug aug dem Gevinformationisystem

BAZVTON: Lage Fru [ Growy
ity Kyt
Bihs
i

o

TREFR

>3 1}}
b

o

/ /o /// 7

L B

Graburgsichutzgebiet Tries Olewig

Karte 1 Karte 2a oben, Karte 2b unten

Fiir das Erscheinungsbild des Weltkulturerbes ,Amphitheater Trier" ist das Zusammenspiel
zwischen der antiken Ruine des Amphitheaters und den dahinter liegenden Weinbergen

pragend.
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WWW, googl.de]maps

Es soll kaufvertraglich geregelt werden, dass auf den Flurstlicken Gemarkung Trier, Flur 34,
Flurstlick 3, Flurstlick 10 und Flurstlick 12/3 gemaf Lageplan (s. Kapitel 7 — Anlagen, Kataster-
pldne) die im Flachennutzungsplan auch als Weingartenflachen ausgewiesenen Weinberge im
Rahmen einer ordnungsgemaBen Landwirtschaft im Sinne der Weinbauwirtschaft zu erhalten

sind. Brachflachen sowie eine Verwilderung sollen ausgeschlossen werden.

Kunst am Bau

An dem neuen Kellereigebdude
befindet sich an der Fassade als
Teil des Kunstwerks ,,Die Blu-
menwiese" der Bestandtei! ,,BIi-
ten der Blumenwlese™,

Der korrespondierende Teit des
Kunstwerks ,Heuballen™ ist mit
dem Boden verbunden. Das
Kunstwerk soll am jefzigen
Standort erhalten werden.

Diese Erhalttungspflicht des Ge-
w4 samtkunstwerks am jetzigen

Standort muss der Erwerber Im Rahmen des Kaufvertrags Ubernehmen.
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Stele

Die Erinnerungsstele der ehemaligen Weinbauschiiler

der Staatlichen Lehr- und Versuchsanstalt Trier wurde
nach Auflésung der Staatlichen Lehr- und Versuchsan-
stalt Trier nach Avelsbach verbracht. Das Eigentum an
der Stele soll weiterhin dem Land Rheintand-Pfalz zu-

stehen, wabei der Standort der Stele beibehalten wer-
den soll. Die Stele soll

Staatsweingut

ZH -
Hitelnbautelranftalt Friee/Mofel m Zwecke der In

standhaltung fir das
Land Rheinland-Pfalz
{DLR Mosel) und fiir die
Offentlichkeit Giber den
an der Stele vorbeifiihrenden Wirtschaftsweg

MOSEL- SAAR-RUWER
19752
Telecer Dentfthhereenlidpfdien
Riosling - Auslee
QJuallidiswmein mit Pribikal
Erjeuprrabiillung A P, Nr. 3561 507-63-77

zuganglich bleiben.

Diese Erhaltungspflicht der Stele einschlieBlich der Umfassungs-

flache und der Begrenzungsmauer am jetzigen Standort muss der Erwerber im Rahmen des

Kaufvertrags (bernehmen.

Rundwanderweg Weinbaudoméne Avelsbach
Am 01.05.2017 wurde gemeinsam mit dem Renaturie-

rungsprojekt ,Aveler Bach® ein Rundwanderweg im Be-
reich der Doméne/des Hofguts freigegeben.

Der Rundwanderweg ist Bestandteil des Kaufgegenstan-
des. Der Kaufer verpflichtet sich gegeniiber der Stadt
Trier, die Nutzung des Rundwanderwegs durch die All-
gemeinhelt sowie die erforderlichen Markierungs- und

Beschilderungsarbeiten unentgeltlich zu dulden und den
Weg in elnem fir diese Nutzung geeigneten Zustand zu
halten. Zur Absicherung dieses Nutzungsrechts soll eine
haschrankte persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der
Stadt Trier bestellt werden.

Anpassungen in der Wegefiihrung sind im Einvernehmen

mit der Stadt Trier und dem Forstamt Trier maglich.
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Verpflichtung zur Unterhaltung von Baudenkmélern
In der Liste der Kulturdenkmaler in Trier-Kirenz ist der Aussichtsturm, , Thielsburg® genannt,

sowie in der Liste der Kulturdenkmaler in Trier-Olewig das Welnbergshduschen (Sickingenstra-
Be) als Einzeldenkmal aufgeflhrt.

Aussichtsturm in den Weinbergen, genannt . Thielsburg®
turmartiger Zentralbau, Bruchstein,

historisierende Burgenarchitektur, bez. 1910,

landschaftsbildpragend

Weinbergshauschen:
kleiner Putzbau mit geschwungenem Pyramidendach,

wohl 19. oder friihes 20. Jh.

Es gilt das Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz.
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Wetterstation

Die Wetterstation befindet sich oberhalb der alten
Maschinenhalle. Sie ist ein Teil des agrarmeteorologi-
schen Messnetzes und steht im Eigentum des Landes
Rheinland-Pfalz (DLR Bad Kreuznach, Abteilung Agr-
armeteorologie). Die Wetterdaten werden via Inter-

net bereitgestellt und sind fir jeden Weinbergsbesit-

zer nlitzlich. Soweit der Erwerber dies winscht, wird
sie abgebaut. Andernfalis soll sie flr das Land Rheintand-Pfalz weiterhin zuganglich sein. Das
Zugangsrecht soll durch eine beschrankt perstnliche Dienstbarkeit abgesichert werden.

Haftungsverzichtserkldrung gegeniiber dem Waldbesitzenden
Es Ist im Interesse von Landesforsten, dass der zukiinftige Eigentlimer des Hofgutes Avelsbach

die in Kapitel 7 niedergelegte Haftungsverzichtserklarung zugunsten des Landes Rheinland-Pfalz
als Eigentiimerin der angrenzenden Waldfléchen abgibt.
Die begiinstigten Waldfldchen sind

Gemarkung Kiirenz — Flur 9 -

Flurstiick 4/51 mit 62.762 m2, Eigentlimer Landesforsten Rheinland-Pfalz

und

Flurstlick 4/63 mit 193.589 m?, Eigentiimer Landesforsten Rhelntand-Pfalz,

hier die Teilflache des westlich an die Welnbergsparzelle angrenzenden Waldes,
In der Haftungsverzichtserkldrung verzichtet der Kaufer auf alle Schadensersatzanspriiche, die
sich durch den Waldbestand, die Waldbewirtschaftung und den Forstbetrieb ergeben.
Die Haftungsverzichtserklarung wird Gegenstand des Kaufvertrags und soll auch allen Rechts-
nachfolgenden auferlegt werden.

40




Exposé Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Hofgut Avelsbach
Trier

Wegqe fiir die Forstverwaltung, Landschaftspflege fiir den Avelsbach
Das Land Rheintand-Pfalz (Landesforsten) soll zur Bewirtschaftung der eigenen Waldflachen

wetterhin die in untenstehenden Skizzen ,Rot" und ,Grin® eingetragenen Weinbergswege un-
eingeschrinkt benutzen kénnen. Zur Absicherung des Wegerechts und zur Absicherung der
Verpflichtung zur Erhaltung soll eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Lan-
des Rheinland-Pfalz (Landesforsten) bestellt werden.

WaldInformratisng System
Landesfarsien Rhainland-Plake gé% i
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6. Informationen zum Verkauf

Nach § 64 i. V. mit § 63 Abs. 3 Landeshaushaltsordnung (LHO) dirfen Grundstiicke nur zu
ihrem vollen Wert nach Ausschreibung auf der Grundlage eines Wertgutachtens verduBert wer-
den. Die Liegenschaft wird im Rahmen eines Hochstbieterverfahrens offentlich in der Presse

und im Internet zum Kauf angeboten.

Das Land Rheinland-Pfalz, vertreten durch den Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung
(LBB) behilt sich den Aufruf weiterer Bieterrunden nach Ablauf der ersten Angebotsfrist vor.

Werden eine oder mehrere weitere Bieterrunden durchgefihrt, nennt der LBB sémtlichen Bie-
tern aus der vorhergegangenen Bieterrunde das Hdchstgebot der letzten Bieterrunde. Diese
Bieter haben dann die Méglichkeit, das eigene Angebot zu verbessern, indem sie ein weiteres,
neues Angebot rechtzeitig vor Ablauf der dann jewells zu bestimmenden Angebotsfrist abgeben.
Uber den Umstand der letzten Bieterrunde Informiert der LBB jeden Bieter.

Der Abschluss des Kaufvertrags setzt die Einwilligung zur LiegenschaftsverduBerung gem. § 64
der Landeshaushaltsordnung durch den Haushalts- und Finanzausschusses des Landtags des

Landes Rheinland-Pfalz voraus.

Es handelt sich bel der Verkaufsofferte um eine &ffentliche, fiir das Land Rheinland-Pfalz
unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Kaufangeboten. Mit der Abgabe seines Angebo-
tes erklart sich der Bieter mit folgenden Verfahrens- und Verkaufsbedingungen einverstanden:

« Dem Land Rheinland-Pfalz, vertreten durch den Landesbetrieb Liegenschafts- und Bau-
betreuung {LBB), verbleibt die volle Entscheidungsfreiheit dartber, ob, wann, an wen
und zu welchen Bedingungen die Liegenschaft verduBert wird. Ein objektbezogener und
bis zu einem halben Jahr nach Ablauf der Angebotsfrist giiltiger Finanzierungsnachweils
ist auf Anforderung einzureichen.

= Das Hochstbieterverfahren kann jederzeit durch den Verkdufer aufgehoben werden.

« Der LBB erstattet keine Kosten fiir die Beteiligung am Verfahren; dies gilt auch fiir den
Fall der Aufhebung.

= Der vereinbarte Kaufpreis ist i. d. R. fallig und zahlbar innerhatb von 14 Tagen ab Zu-
gang der schriftlichen Mitteilung des Notars, dass alle fir die Wirksamkeit des Vertrages
notwendigen Voraussetzungen vorliegen. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist der
Eingang auf das Konto des Verkdufers bei der Rheinland-Pfalz Bank maBgeblich.

= Simitliche im Zusammenhang mit der VerduBerung stehenden Kosten trégt der Bieter,

dem der Zuschlag erteilt worden ist.
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Im Grundbuch nicht eingetragene Rechte sind nicht bekannt. Hierfir Gbernimmt das
Land kelne Gew&hr.

Das Land Rheinland-Pfalz, vertreten durch den Landesbetrieb Liegenschafts- und Bau-
betreuung (LBB), Ubernimmt keine Gewahr flr eine bestimmte Eigenschaft, GroBe oder
Nutzungsmoglichkeit des Kaufgegenstandes sowie flir die Beschaffenheit des Baugrun-
des flr einen vom Bieter vorgesehenen Verwendungszweck.

Der Bieter hat selbst die von ihm vorgesehene Nutzung der Liegenschaft mit der Kom-
mune abzustimmen (z. B. im Rahmen einer Bauvoranfrage).

Die Beantragung eventuelt notwendiger behérdlicher Genehmigungen in Bezug auf die
geplante kiinftige Nutzung ist vom Bieter zu leisten.

Alle hierfiir sowie flir die Kidrung der kiinftigen Nutzung anfallenden Kosten sind vom
Bieter zu tragen.

Fiir die Richtigkeit der vorliegenden Objektdaten und -beschreibungen wird keine Ge-
wahr ibernommen.

Das Land Rheinland-Pfalz, vertreten durch den Landesbeirieb Liegenschafts- und Bau-
betreuung (LBB), verkauft Grundstiicke und Gebaude grundsatzlich in dem Zustand, in
dem sie sich befinden.

Der Kaufgegenstand wird unter Ausschluss jeglicher Rechts- und Sachméangelhaftung
verkauft. Der Ausschluss gilt nicht, soweit der Verkdufer den Mangel vorsitzlich zu ver-
treten oder arglistig verschwiegen hat.

Riickgriffsrechte und Ausgleichsanspriiche des Kaufers gegen den Verkdufer gemal
BBadSchG sind ausgeschlossen.,

Die Angebote sind vollstandig, bedingungs- und vorbehaltsfrel innerhalb der Angebots-

frist einzureichen.

Die Abgabe von Geboten durch Bietergemeinschaften ist zugelassen. In dem Fall erfolgt der

Verkauf der gesamten Liegenschaft an die Bietergemeinschaft. Bietergemeinschaften missen

ginen fiir die Vertretung der Bietergemeinschaft in dem Bieterverfahren bevoliméchtigten Ver-

treter bestimmen.

Letzter Zeitpunkt zur Abgabe eines Gebotes ist der 30.08.2019, 12 Uhr.
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Das Kaufpreisangebot ist fiir die Wertung spétestens am vorgenannten Termin in einem ver-

schiossenen Umschlag mit der Aufschrift

Kaufpreisangebot
WE 463/465
Hofgut Avelsbach in Trier

Nicht 6ffnen!
dem
Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung - Zentrale
Rheinstrafe 4 E
55116 Mainz
vorzulegen.

Fiir die Abgabe eines Gebotes bitten wir das auf nachfolgender Seite abgedruckte Formular

JKaufpreisangebot® zu verwenden!
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Name, Vorname

Anschrift

An den

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB)
Zentrale

Rheinstrae 4 E

55116 Mainz

Kaufpreisangebot

fiir die landeseigene Liegenschaft

WE 463/465 - Hofgut Avelsbach in Trier

Mein/Unser Kaufpreisangebaot fiir oben genannte Liegenschaft betrdgt:

€

Die Finanzierung des Kaufpreises ist sichergestellt (bitte ankreuzen) ja [] nein []
Die Finanzierung kann auf Verlangen durch eine

bis zum (bitte ankreuzen) ja [] nein ]

befristete Finanzierungsbestdtigung nachgewiesen werden.

Der Erwerb der Liegenschaft soll folgenden Zwecken dienen:

Die Liegenschaft soll erworben werden von (bitte Name und Anschrift angeben):

Ich/Wir bestatige(n) hiermit ausdriicklich, mit den in den Informationsunterlagen (Exposé) auf-

gefiihrten Verkaufsbedingungen einverstanden zu sein.

Ort, Datum Unterschrift des Bieters
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7. Anlagen

Unterlagen auf CD erhiltlich

Inhaltsverzeichnis ~

01 Grundbuchauszlige

02 Katasterpldne

03 Flachennutzungsplan: Feststellungsbeschllisse Avelsbach und Petrisberg
(4 Bestandspldne je Objekt

05 Inventarverzeichnis des Pdchters

06 Muster: Haftungsverzichtserklarung

07 Auszug aus der EU-Weinbaukartei, Stand 04/2018
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