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¢« . Sitzung des Haushalts- und Finanzausschusses
am 5. September 2018 um 14:30 Uhr

TOP 4: Wirksamkeit eines Wohnungsaufsichtsgesetzes nach nordrhein-
westfilischem Vorbild
Antrag der CDU Fraktion
Vorlage 17/3594

Schriftlicher “ericht (§ 76 Abs. 2 Satz 3 GOLT)

Das Wohnungsaufsichtsgesetz Nordrhein-Westfalens ist konzipiert als ein Gesetz der
Daseinsvorsorge mit ordnungsrechtlichen Elementen. s dient dem Mieterschutz und
ist darauf ausgerich , Bewohnern menschenwiirdiges Wohnen zu ermdéglichen.
Zugleich ist mit dem Gesetz das Ziel verbunden, Wohnraum in der Gemeinde zu
erhalten und ~ .artiere vor der Negativausstrahlung verwahrloster Immobilien zu

schitzen.

Wohnungsaufsichtsgesetze existie 1 auch in anderen Bundeslandern, wie z.B. in
Hamburg, dort t chnet als Wohnraumschutzgesetz, in Berlin, B nen oder
Hessen. In der nordrhein-westfalischen Gesetzesvariante ist auch eine Regelung zur
Zweckentfremdung enthalten. Durch ein Verbot der Zweckentfremdung von
Wohnraum sollen eine gewerbliche Nutzung (z.B. als Ferienwohnung) oder ein
Leerstehenlassen von Wohnraum (z.B. aufgrund spekulativer Interessen) verhindert
werden. Die Anfrage wird so verstanden, dass sie sich ausschlief3lich auf Aspekte der

Wohnungsaufsicht bezieht.

K W oanl ifd Eint te 1l ,
und hygienischer Mindeststandards ausgerichtet sowie auf die Instandsetzung von
Wohnraumen, Wohnungen und Wohngebauden. Das Gesetz definiert hierzu gewisse

Mindeststandards wie das Vorhandensein einer funktionierenden Beheizung,






Bezogen auf die Person des Mieters stehen dieser Rechte 1s dem Mietvertragsrecht
gegenuber dem Vermieter 1, z.B. bei Schimmelbildung in der Wohnung aufgrund von

baulichen Mangelin.

Ein zu erlassendes Aufsichtsgesetz konnte dennoch einen Baustein im vorgesteliten
Gesamtkomplex aufsichtsrechtlict - Instrumentarien zur Bes tigung von Missstdnden
bei der Wohnraumnutzung darstellen. Auf den ersten Blick erscheint ein solches
Gesetz aufgrund der niedrigeren Eingriffsschwelle als im Ordnungsrecht und

insbesondere in Fragen der Uberbelegung von Wohnraum attraktiv.

Im Hinblick auf die zu erwartende Wirksamkeit einer solchen Regelung ist jedoch zu
betonen, dass ein solches Gesetz auch nicht Gber die vorhandenen Probleme einer
regelmafig schwierigen Sachverhaltsermittlung hinweg helfen wird. Dies bedeutet
einen erhdéhten Verwaltungsaufwand fir den kommunalen und staatlichen

Aufsichtsbereich.



